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BAUGENOSSENSCHAFT HOCHDORF

PRO FAMILIA

STATUTEN







. NAME, SITZ, DAUER UND ZWECK

Art. 1 Name, Sitz und Dauer

Unter dem Namen «Baugenossenschaft Pro Familia Hochdorf» besteht eine Genos-
senschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR von unbeschrénkter Dauer mit Sitz in Hoch-
dorf.

Art. 2 Zweck

1

Die Genossenschaft bezweckt die Beschaffung und die Erstellung von gesunden
und preisginstigen Wohnungen und Wohnhausern zur Vermietung und zum
Verkauf wenn moglich an Familien unter Ausschluss einer spekulativen Absicht.
Sie verfolgt im besonderen den Zweck, den Wohnungsbau im Sinne des Wohn-
raumférderungsgesetzes (WFG) sowie entsprechender kantonaler und kommu-
naler Erlasse zu férdern.

Die Genossenschaft kann Liegenschaften erwerben, verwalten und veraussern
und sich an Unternehmungen dhnlicher Art beteiligen.

Der Verkauf von Grundeigentum muss vom Bundesamt genehmigt werden. Eine
Genehmigung wird erteilt, wenn sich die Erwerberin oder der Erwerber verpflich-
tet in den 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bund einzutreten, die auf
Grund der Liegenschaftskosten festgelegten Mietzinse einzuhalten und die
Schuldpflicht fur das Darlehen zu Gbernehmen.

Die Genossenschaft ist bestrebt, neben der Deckung ihrer Unkosten auch einen
allgemeinen Reservefonds zu fuhren.



l. MITGLIEDSCHAFT

Art. 3 Grundsatz, Anteilscheine

1 Die Mitgliedschaft kann grundsatzlich von jeder naturlichen oder juristischen Per-
son erworben werden, die bereit ist, die Bestrebungen der Genossenschaft zu
unterstUtzen.

2 Jedes Mitglied hat mindestens einen Anteilschein von Fr. 1000.— zu zeichnen und
einzuzahlen.

3 Die Zahl der Genossenschafter ist unbeschrankt.

Art. 4 Erwerb der Mitgliedschaft

1 Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer unterschriftlichen Beitrittserkla-
rung und der Aufnahme durch den Vorstand. Der Vorstand kann die Aufnahme
ohne Grundangabe verweigern. Lehnt der Vorstand die Aufnahme ab, steht dem
Betroffenen das Rekursrecht an die Generalversammlung zu.

2 Das gezeichnete Anteilkapital ist innert 30 Tagen seit Mitteilung des Aufnahme-

beschlusses einzuzahlen. Die Mitgliedschaft wird erst mit der Einzahlung des ge-
zeichneten Anteilkapitals rechtskraftig.

Art. 5 Erléschen der Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod eines Genossen-
schafters oder Liquidation einer juristischen Person.

2 Die Anspriiche ausscheidender Mitglieder richtet sich nach Art. 9 dieser Statuten.

Art. 6 Austritt

1 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur unter Beachtung einer Kindi-
gungsfrist von sechs Monaten auf Ende des Kalenderjahres erfolgen, grundsatz-
lich aber erst nach einer flinfjghrigen Mitgliedschaft.

2 In Ausnahmefallen entscheidet der Vorstand Uber einen vorzeitigen Austritt.



Art. 7 Ausschluss

Genossenschafter, welche die Interessen der Genossenschaft verletzen, kénnen vom
Vorstand jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlossenen steht wahrend
30 Tagen nach der Mitteilung das Rekursrecht an die Generalversammlung zu. Bis zu
deren Entscheid ist der Betroffene in der Ausibung seiner Mitgliedschaft

eingestellt. Vorbehalten bleibt Art. 846 Abs. 3 OR.

Art. 8 Tod eines Genossenschafters

1 Beim Tod eines Genossenschafters kann einer der Erben auf Gesuch hin in die
Rechte und Pflichten des verstorbenen Mitgliedes eintreten.

2 Das Gesuch ist innert Jahresfrist seit dem Tod des Mitgliedes schriftlich an den
Vorstand einzureichen.

3 Ein Ausschluss erfolgt in Anwendung von Art. 7 der Statuten.

Art. 9 Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern

1 Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger haben keinen Anspruch
auf das Genossenschaftsvermégen. Dagegen werden den Ausgeschiedenen oder
ihren Rechtsnachfolgern die einbezahlten Genossenschaftsanteile zurlickbezahlt
im Umfang des Wertes, den diese nach Massgabe der Bilanz des Austrittsjahres
(unter Ausschuss der Reserven) besitzen, hochstens aber zum Nominalwert.

2 Der Vorstand ist befugt, die Auszahlung der Anteilscheine auf die Dauer von
langstens drei Jahren hinauszuschieben, wenn die Finanzlage der Genossenschaft
es erfordert.

3 Kindigt ein Mitglied nur einen Teil seiner Kapitalbeteiligung, so sind die fur die
Abfindung ausscheidender Mitglieder anwendbaren Bestimmungen sinngemass
anwendbar.



1. GENOSSENSCHAFTSKAPITAL, ANTEILSCHEINE,

RECHNUNGSWESEN

Art. 10 Genossenschaftskapital

1

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile. Die Hohe desselben ist unbeschrankt.

Ein Genossenschafter kann mehrere Anteilscheine erwerben. Die Zahl der Anteil-
scheine, die ein Genossenschafter erwerben darf, kann vom Vorstand beschrankt
werden.

Art. 11 Anteilscheine

Die Anteilscheine werden auf den Betrag von Fr. 1000.— ausgestellt. Jeder Genos-
senschafter erhalt als Ausweis Uber seine Beteiligung einen auf seinen Namen
lautenden Anteilschein. Fir mehrere Anteilscheine kénnen Zertifikate ausgestellt
werden.

Die Anteilscheine kénnen nur mit Zustimmung des Vorstandes veraussert oder
verpfandet werden. Der blosse Erwerb der Anteilscheine verleiht keine persén-
lichen Mitgliederrechte.

Art. 12 Verzinsung

1

2

Die Anteilscheine der Genossenschaft sind angemessen zu verzinsen.

Die Verzinsung des einbezahlten Kapitals darf héchstens den fur die Befreiung
von der eidgendssischen Stempelabgabe zuldssigen Hochstzinssatz erreichen
(Art. 6 Abs. 1 lit. a des Bundesgesetzes Uber die Stempelabgabe).

Der Zinsfuss wird durch die Generalversammlung unter Berlcksichtigung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung und im Rahmen der vorgenannten
Grundsatze festgesetzt. Die Kapitaleinzahlungen sind jeweils vom 1. Tage des der
Einzahlung folgenden Monats an verzinslich (Art. 859 Abs. 3 OR bleibt vorbehal-
ten).



Art. 13 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet ausschliesslich das Genossen-
schaftsvermdgen. Die personliche Haftung der Genossenschafter ist ausgeschlossen.

Art. 14 Verwendung des Reinertrages

1 Uber die Verwendung des Reinertrages, die Hohe der jeweiligen Einlagen in den
Reservefonds und tber die Aufnung weiterer Fonds entscheidet die Generalver-
sammlung im Rahmen von Art. 860 OR.

2 Eine Gewinnbeteiligung und eine Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

Art. 15 Rechnungswesen

1 Buchfuhrungs- und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grund-
satzen. Die Aktiven durfen héchstens mit den Erwerbs- oder Erstellungskosten in
die Bilanz eingestellt werden. Allfallige von Bund, Kanton oder Gemeinde erhal-
tene Leistungen sind offen auszuweisen. Es sind angemessene Abschreibungen
vorzunehmen.

2 Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr.
3 Die Jahresrechnung ist spatestens einen Monat vor der Generalversammlung der

Revisionsstelle vorzulegen. Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung werden den Ge-
nossenschaftern mit der Einladung zur Generalversammlung zugestellt.



V. ORGANISATION

Art. 16 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:

a)

b)

)

die Generalversammlung
der Vorstand

die Revisionsstelle

Art. 17 Befugnisse der Generalversammlung

Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Genossenschaft. lhr stehen
neben den im Gesetz zwingend vorgeschriebenen Befugnisse namentlich folgende
Rechte zu:

a)

b)

)

d)

e)

f)

)]

h)

Wahl des Vorstandes, des Prasidenten und der Revisionsstelle
Genehmigung von Statuten und Statutendnderungen

Beschlussfassung Uber die Auflésung der Genossenschaft und Bestellung der
Liquidatoren

Abnahme der Jahresrechnung und der Bilanz sowie des Geschéaftsberichtes des-
Vorstandes

Beschlussfassung Uber die Verwendung des Reingewinnes

Entlastung des Vorstandes und der Revisionsstelle

Beschlussfassung tber Erwerb und Verkauf von Grundstucken, Erstellung von
Neubauten und andere Geschéafte, soweit sie den Wert von Fr. 200 000.- Uber-

steigen. Dieser Betrag ist an den Baukostenindex fur Wohnbauten gebunden.

Erledigung von Rekursen tber Entscheide des Vorstandes



k)

Beschlussfassung tber weitere Geschéafte, welche der Vorstand der Generalver-
sammlung unterbreitet

Beschlussfassung tGber Antrage von Mitgliedern, die mindestens 30 Tage vor der
Generalversammlung dem Vorstand schriftlich eingereicht worden sind

Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oderStatuten
der Generalversammlung vorbehalten sind.

Art. 18 Einberufung

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich, spatestens im Monat Juni
statt. Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen auf Be-
schluss des Vorstandes, auf Verlangen des zehnten Teils der Genossenschafter
oder der Revisionsstelle. Vorbehalten bleibt Art. 881 Abs. 2 OR.

Die Einberufung erfolgt durch den Vorstand spatestens 14 Tage vor der Abhal-
tung durch gewdhnlichen Brief unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande.

Art. 19 Stimmrecht

Jeder Genossenschafter hat an der Generalversammlung eine Stimme. Die Vertre-
tung durch Genossenschafter oder handlungsfahige Familienmitglieder ist zulas-
sig. Kein Bevollmachtigter kann jedoch mehr als einen Genossenschafter vertre-
ten und kein Genossenschafter mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

Bei Beschllssen Uber die Entlastung des Vorstandes und Uber die Erledigung von
Rekursen haben die Mitglieder des Vorstandes kein Stimmrecht.

Art. 20 Beschlussfahigkeit

1

Die Generalversammlung ist nur beschlussfahig, wenn sie statutengemaéss einbe-
rufen worden ist. Sie fasst ihre Beschllsse und trifft ihnre Wahlen mit dem absolu-
ten Mehr der abgegebenen Stimmen. Vorbehalten bleiben Art. 888 und 889 OR
sowie Art. 18 Abs. 1 lit. d, 43 Abs. 2 und 64 Abs. 1 lit. d FusG.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht wenigstens ein Drittel
der anwesenden Stimmberechtigten geheime Durchfihrung verlangt, oder der
Vorstand im Voraus eine solche vorsieht.



Art. 21 Vorstand

Der Vorstand besteht aus drei bis sieben Mitgliedern. Die Mitglieder des Vor-
standes werden durch die Generalversammlung auf die Dauer von drei Jahren
gewabhlt.

bezeichnet einen Vizeprasidenten und einen Protokollfthrer.

Die Mitglieder des Vorstandes sind nach Ablauf der Amtsdauer wieder wahlbar.
Scheidet ein Vorstandsmitglied innerhalb der Amtsdauer aus dem Vorstand aus,
so kann durch die nachste Generalversammlung eine Ersatzwahl fir den Rest der
Amtsdauer zu treffen.

Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder.

Er beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vor-
sitzende durch Stichentscheid.

Art. 22 Befugnisse

10

In die Befugnisse des Vorstandes fallen samtliche Geschafte, die der Zweck der
Genossenschaft mit sich bringen kann, soweit sie nicht ausdricklich einem ande-
ren Organ vorbehalten sind.

In den Kompetenzbereich des Vorstandes fallen auch der Erwerb und Verkauf
von Grundsticken, die Erstellung von Neubauten und andere Geschafte, soweit
sie den Wert von Fr. 200 000.- nicht Ubersteigen. Dieser Betrag ist an den Bauko-
stenindex fir Wohnbauten gebunden.

Der Vorstand hat die Geschafte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu fihren
und die genossenschaftliche Aufgabe nach besten Kraften zu fordern. Er hat fer-
ner die Geschafte der Generalversammlung vorzubereiten und deren Beschlisse
auszufthren, die Verwaltung der Liegenschaften zu tGberwachen und sich tber
die Ergebnisse des genossenschaftlichen Betriebes regelmassig unterrichten zu
lassen.



Art. 23 Zeichnungsberechtigung, Entschdadigung

Der Vorstand bestimmt die Art der Zeichnungsbefugnis und die Zeichnungsbe-
rechtigten.

Der Vorstand kann die Geschaftsfihrung oder einzelne Teile derselben an eine
oder mehrere Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brau-
chen, Ubertragen.

Die Mitglieder des Vorstandes, der Revisionsstelle und von Kommissionen der Ge-
nossenschaft sowie der Geschaftsfihrung und andere Personen, die Organfunk-
tionen auslben, sind fir ihre Tatigkeit angemessen zu entschadigen. Sie erhalten
ferner den Ersatz ihrer Auslagen. Die Ausrichtung von Gewinnanteilen oder Tan-
tiemen ist ausgeschlossen.

Art. 24 Revisionsstelle

1

Die Generalversammlung wahlt nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsge-
setzes als Revisionsstelle einen zugelassenen Revisor. Die Unabhangigkeit dear
Revisionsstelle bestimmt sich nach Art. 906 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 729
OR, ihre Aufgaben richten sich nach Art. 906 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 729a
ff. OR.

Die Genossenschaft kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten, wenn sie
die Voraussetzungen fur die Pflicht zur ordentlichen Revision nicht erfullt, wenn
sie nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat, wenn samtliche
Genossenschafter zustimmen, wenn sie nicht Uber mehr als dreissig geférderte
Wohnungen verfugt und wenn eine dazu erforderliche Bewilligung des Bundes-
amtes fur Wohnungswesen vorliegt(Art. 40 WFV, Art. 59a VWEG). Eine vom Ge-
setz verlangte priferische Durchsicht der Jahresrechnung wird nach den Vorga-
ben des Bundesamtes fir Wohnungswesen durchgefihrt.

Ein Verzicht gilt auch fir die nachfolgenden Jahre. Jeder Genossenschafter hat
jedoch das Recht, spatestens 10 Tage vor der Generalversammlung die Durchfih-
rung einer eingeschrankten Revision und die Wahl einer entsprechenden Revisi-
onsstelle zu verlangen. Die BeschlUsse der Generalversammlung nach Art. 879
Abs. 2 Ziff. 3 OR durfen dann aber erst bei Vorliegen des Revisionsberichtes ge-
fasst werden.

1"



Als Revisionsstelle kdnnen eine oder mehrere natirliche oder juristische Personen
oder Personengesellschaften (Kollektiv- oder Kommanditgesellschaften) gewahlt
werden. Wenigstens ein Mitglied der Revisionsstelle muss seinen Wohnsitz, sei-
nen Sitz oder eine eingetragene Zweigstelle in der Schweiz haben.

Die Revisionsstelle wird fiir ein Geschaftsjahr gewahlt. Ihnr Amt endet mit der Ab-
nahme der letzten Jahresrechnung. Eine Wiederwahl ist méglich. Sie kann jeder-
zeit mit sofortiger Wirkung abberufen werden.

Art. 25 Mitteilungen und Bekanntmachungen

1

2

12

Die von der Genossenschaft ausgehenden Mitteilungen an die Genossenschafter
erfolgen durch gewohnlichen Brief.

Bekanntmachungen der Genossenschafter an Dritte erfolgen durch Publikation
im Schweizerischen Handelsamtsblatt (SHAB).



V. AUFLOSUNG, LIQUIDATION UND FUSION

Art. 26 Auflosung

Die Genossenschaft wird aufgelost:

a)

b)

in den in Art. 911 OR vorgesehenen Fallen.

durch Beschluss der Generalversammlung mit 2/3 Mehrheit der abgegebenen
Stimmen, sofern die Generalversammlung eigens zu diesem Zwecke einberufen-
worden ist.

Art. 27 Liquidation

Die Wahl der Liquidatoren steht der Generalversammlung zu. Die Liquidation er-
folgt nach den gesetzlichen Bestimmungen von Art. 913 OR.

Das, nach Tilgung samtlicher Schulden und Rickzahlung der Genossenschaftsan-
teile, zum Nennwert verbleibende Vermogen der aufgelésten Genossenschaft ist
einer Institution mit gleichem oder ahnlichem Charakter fur Zwecke des gemein-
nutzigen Wohnbaus zur Verfligung zu stellen.

Art. 28 Genehmigung Statuten

Die Statuten oder die Anderung vorliegender Statuten bedirfen vor der Be-
schlussfassung durch die Generalversammlung der Genehmigung des Bundes-
amtes fur Wohnungswesen (BWO).

Die Statuten und die entsprechenden Statutenanderungen sind dem Finanzde-
partement zur Genehmigung zu unterbreiten.

Art. 29 Fusion

Eine Fusion ist nur mit einer Organisation oder einem Trager des gemeinnUtzigen
Wohnungsbaus zulassig. Im Falle einer Fusion sind die Bestimmungen des
Fusionsgesetzes zu beachten (FusG).

13



Art. 30 Inkrafttreten

Diese Statuten sind an der Generalversammlung vom 11. Mai 2009 beschlossen
worden und treten nach Genehmigung durch das kantonale Finanzdepartement
gemass § 3 Abs. 3 des Gesetzes Uber Wohnbau und Eigentumsférderung sowie dem
Eintrag ins Handelsregister des Kantons Luzern in Kraft. Sie ersetzen die bisherigen
Statuten.

Hochdorf, 11. Mai 2009

Der Préasident: Der Aktuar:

Herbert Trochsler Jost Amrein









